ERYAMAN 48145 ADA (ESKi 46465 ADA) HAVUZLUBAHCE
KONUTLARI SITE YONETIMININ

2018 YILI - OCAK/HAZIRAN (1. ALTI AYLIK) HESAP
DONEMI ICINDUZENLENEN

DENETLEME KURULU RAPORU

1. isbu Denetleme Raporu, Eryaman 48145 Ada (Eski 46465 Ada) adresinde bulunan
Havuzlubahge Konutlari Site Yoénetiminin 01 Ocak 2018 - 30 Haziran 2018 (1. Alti Ayhk) Dénemine
iligkin olarak yapilan Denetim ve Degerlendirme islemi sonucunda dizenlenmistir. Isbu rapor, Site
Yénetiminin hem evrak kayit ve kontrollerini, hem de faaliyetlerini icerecek sekilde dizenlenmistir.

2, Kurulumuz, igbu denetimini 04.03.2018'de yapilan Olagan Kat Malikleri Genel Kurulu
Toplantilarinda alinan kararlari, faaliyetleri ve onaylanan butceyi esas alarak, ilgili resmi mevzuat, Site
Yonetim Plani ve genel kabul gérmiis muhasebe esaslar gercevesinde yuratmustar / yapmistir. Bu
kapsamda, Site Yonetiminin ilettigi tum defterler, harcama belgeleri, banka dékimleri vb. dokiiman
incelenmistir.

3. Site Yénetim Kurulunun, Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul) sonrasinda toplanarak aralarinda
gorev taksimi yaptiklari ve bunu Yonetim Kurulu Karar Defterine igledikleri belirlenmistir.

4. 01 Ocak 2018 — 30 Haziran 2018 Dénemine ait gelir ve gider belgelerinin ilgili mevzuat
usullerine gére tutuldugu, kayit altina alindigi, islendigi, korundugu, aylik bélumlemeye tabi tutularak
tasnif edildigi, ayr dosyalar halinde ve sira numarasi veriimek suretiyle dosyalandigi géralmustur.
Odeme belgelerinin (faturalarin) arkasina, harcamanin ne amagla yapildiginin yazilarak yénetim
tarafindan imzalanmasi usuliine genel olarak uyulmustur.

5. 2018 YILINDA YAPILAN OLAGAN KAT MALIKLERI KURULU (GENEL KURUL)
TOPLANTILARINDA ALINAN KARARLARIN UYGULANMASI AGCISINDAN SITE
YONETiIMi HAKKINDA YAPILAN DEGERLENDIRMELER :

a) Malzeme - Hizmet alimlarinin nasil gergeklestirilecedi hakkinda Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul)
tarafindan, malin / hizmetin miktarina gére farkh yéntem uygulanmasina iligkin kararina ne derece
uyuldugu sorgulanmistir. Site Yo6netimi, mal ve hizmet alimlarinda bu karara uygun sekilde
davrandigini beyan etmistir

b) Denetim Kurulumuz, 04.Mart.2018 tarihinde 25 asil 48 vekalet olmak Uzere toplam 73 Kiginin
katiimiyla (%42 temsil ile) yapilan Olagan Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul) toplantisinda gériisulen
ve alinan karalar ¢cergevesinde denetimini gergeklestirmistir.

5.1 Site Yénetimi nin 6nceki Yoénetimden, Yonetimi fiili olarak devraldigi 05.03.2018 tarihinden
30.06.2018 tarihine kadar Yaptig: faaliyetlerin Degerlendirilmesi

1.) Apartman gérevlilerine standart is kiyafeti alinmig, site goérevlilerinin mesai saatleri igcinde bu
kiyafetleri giymeleri saglanmistir. Bu uygulamanin sirekli olmasi Sitemizin imaji agisindan olumliu
olacaktir.

2. ) Bloklarin en st katinda ¢ok kirli olan, teraslara ¢ikan yangin merdiveni bosluklar boyatiimistir.
C blok zemin kattaki kullanilamaz durumda olan (eski Apt. gérevlisi Serkan Ugar’ in da kullandidt)
kiicuk odanin siva tamiratlari yapilarak boyatiimis, bu odanin kapisinin olmayan kilit mekanizmasi
takilmis, kapinin ayarlari yaptinimis ve oda kullanilabilir hale getirilmistir. Alt otopark istinat duvar
boyatilmis ve duvarin kirli géruntust giderilmistir. Alt otoparka inen metal merdivende yeniden
boyatimistir.
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3.) Genel Kurulda yapiimasi i¢in karari alinan ve bu yilki butgeye de konan, Site ana girisine turnike
sistemi yaptirilmis, bariyer sistemi de revize edilerek 1giklandiriimigtir.

4.) Bahar ve yaz boyunca bahgenin bakimini ve budama islerini yapmasi igin bir bahgivan ile
anlasiimistir.

5.) Alt ve Ust oto parkta yuriime yollarinda kilitli taglarin arasinda zaman iginde olusan bosluklar,
taslarda oynama olmamasi icin kum ile doldurularak sikistiriimig, ¢éken ve su biriken yerler
dizeltiimis, ayrica araglarin park ederken tamponlarinin ¢arpmamasi ve strtmemesi igin dik duran
bordir taglar yatik hale getirilmistir.

6.) A-B-C bloklarda ara katlarda bulunan kirik ve gatlak yer seramikleri, B ve C blok giriglerindeki
engelli giris rampasinin kenarindaki kirik ve eksik mermerler degistirilmigtir.

7.) Nilufer havuz ile D giris kapisi arasindaki Kamelyanin kirik olan taglarn onariimig, Yiizme havuzu
kenarindaki kirik taglar tamir edilmis, derz dolgulari yenilenmistir.

8.) Sitenin kurulusundan beri ¢alisan, temizligi ve calismasi konusun da yillardir hakkinda surekli
sikayet olan C blok eski apt. gérevlisi Serkan UCAR’ in gbrevine son verilmis, yeni bir apt. gérevlisi
ise baslattirilmis, site yonetimi yeni baslayan gérevliiden memnun oldugunu, kat maliklerinden de bu
yénde olumlu geri dénisler aldiklarini ifade etmistir.

9.) C blok eski apt. gorevlisi Serkan Ugar'in ¢iktigi ve oturulamaz durumdaki kapic! dairesi komple
yenilenmis, (klozet, lavabo, mutfak dolabi v.s), komple boyanmis, bu tadilat bitcede olmayan ve
éngoérilmeyen bir gider kalemini olusturmustur.

10.) C blok -1 ve -2 bodrumdaki kullanilamaz durumda olan tuvaietler kullanilabilir hale getirilmistir.(C
kapisi guvenlik gérevlileri yakin oldugu i¢in bu tuvaletleri kullaniyorlar)

11.) Cevre sulamada kullanilan yanan dalgi¢ pompasinindegistirildigi bilgisi alinmistir.

12.) A-B ve C bloklarda -2 bodrumda tuvalet ve banyo gideri inig borularinin gectigi tesisat boslugunun
-2 bodrumdaki bitis / inis yerlerinde havalandirma pencereleri agiimig, hava akimi olmasi saglanmis
ve neticesinde 6zellikle yillardir C blokta sikayet konusu olan nem ve koku sorunu giderilmistir. Bloklar
da ki koku konusunun buylk olgide giderildigi, konunun ydnetimce siki bir sekilde takip edildigi
gb6zlemlenmigstir. Kokunun bir nedeni de tesisat boslugunun ¢op yeri gibi kullaniimasindan meydana
geldigi gézlemlenmis, tesisat bosluguna her tarlii malzeme, ¢ép vs. atildigt gérilmustar.

13.) Mutfak giderlerinin tikanmamasi icin belli zamanlarda giris kat dairelerin mutfaklarindan
kostik(yag sokucu dokulmekteydi). Bu sorunla ilgili olarak -1 bodrumda kostik (yag sékiicl)) dékiim
yeri yapllmis ve her ayin basi ve ortasinda buradan yag ¢6zicu dokulerek islem daha kolay
uygulanabilir ve periyodik hale getirilmis, giris kattaki oturan kat maliklerini rahatsiz etmeyecek
sekilde ¢ozUlmistir. Miidahale kapadindan boruya Kostik (yag ¢6zlictl) lizerine kaynar su dékulmesi
icin 2ad. Elektrikli isitici alinmistir.

14.) Bloklardaki tum katlarda yangin merdivenlerindeki bisiklet, saksilardaki cicekler ve diger
malzemeler yonetim tarafindan kaldirlmistir. A-B-C bloklarda katlarin, yangin merdiven bosluklarinin
eskiye gore daha temiz ve intizamli oldugu memnuniyetle gézlemlenmistir.

15.) Arizall olan bahge sulama sistemi nin su saatinin ASKI ile iletisime gegilerek yenisi ile
degistirildigi, su saatinin Eylil 2017 ayindan beri arizali oldugu ve okuma yapmadidi bilgisi yénetim
tarafindan verilmistir.

16.) Ylzme havuzu ¢evresindeki duvar boyatiimis, dekoratif resimler yaptiriimig, soyunma odasi ve
WC mahalleri, boyatiimis, kullaniimayacak durumda olan klozet, lavabo, mutfak ve evye
degistirilmistir.
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17.) Yeni ¢op kovalari alinmig ayrica havuz kenarindaki kirikk olan 35 seziongun kullanimdan
kaldiriidigi, 20ad. yeni sezlong alindigi bilgisi alinmistir.

18.) Bu yilki Genel Kurulda bltgeye konan yuzme havuzu Liner degisim isi yaptiriimis, su kagagi olan
yerler tamir edilmis, havuz aydinlatmalari yenilenmistir. Yiizme havuzunda kullanilan 2ad. Devir daim
motoru nun tamiratinin yapildi§i, Laboratuvar analizlerinin ¢ok iyi ¢iktigi yénetim tarafindan ifade
edilmigtir.

19.) B blok i¢ otomatik kapisinin arizalanan motorunun yenisiyle degistirildigi, gtvenlik girigindeki
arizal diyafonunda yenisiyle degistirildigi yonetim tarafindan ifade edilmistir.

20.) Guvenlik Kameralarinda c¢alismayan kameralar oldugu, kér noktalarin oldugu, calisan
kameralarinda gérunttlerinin net olmadigi gézlemlenmistir. Bu konuda Yénetim tarafindan arastirma
yapilarak éniimuzdeki Genel Kurula guvenlik kameralarinin iyilestirilmesi / yenilenmesi konusunun
gindeme getirilmesi énerilmistir.

21) Guvenlik KulGbesinin de genisletilmesi konusuyla ilgili olarak bu senede arastirma yapilip,
onumuizdeki Genel Kurula getirilmesi énerilmigtir.

22) Guvenlik kameralarinin gérus alanini kapayan, ¢evre aydinlatma lambalarinin igigini engelleyen
adaclarin budanmasit, gerekiyorsa kesiimesi hususu yénetime énerilmigtir.

23) Aidatlarini 6demeyen, geciktiren kat malikleri veya kiracilarin 6demelerini yapmalari konusunun
Site Yénetiminin dikkatle takiplerinde oldugu, gecikme faizinin uygulandigi bilgisi alinmistir.

24) Daha 6nceleri dikimis olan fakat kuruyan bazi kalici sis bitkilerinin yenilendigi, saksilara
mevsimlik ciceklerin dikildigi gdzlemlenmistir

25) Binalarin dis cephelerinde merdiven bosluklarinin dig duvarini aydinlatan (Wall washer) dekoratif
aydinlatma yapilmistir.

26) Site Yonetiminden, teraslardan inen yagmur sularinin kapali havuzda toplanarak gevre sulamada
degerlendirilmesi i¢in galigma yaptiklan bilgisi alinmistir. Uygulanabilirse buyiik fayda saglayacaktir.

Sonug olarak; Yapilan denetimlerde ve goézlemierimize gore bu dénemde Site Yénetiminin géz
énunde olmayan gézden kagan, ama yaptlmasi da gerekli bir takim igleri yaptirdigi ayrica apartman
gérevlilerinin ¢alismalarinin, kendilerine verilen gorevlerin yapilip yapiimadiginin, mesailerinin
yakinen takip edildigi, her gun gorevlilerle rutin toplanti yapildigi ve eskiye gore gérevlilerin
calismalarinin daha planli ve disiplinli oldugu memnuniyetle misahade edilmigtir.

6.SiTE YONETIMININ HARCAMALAR ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI:

GELIR OZETi (01.01.2108 - 30.06.2018 dénemi) TUTARI

2017 Yilindan Devreden Nakit (Kasa + Banka) 73.667,00TL B
2018 Yilinda 6 Ayda Elde Edilen Gelirler Toplami (Aidat + Faiz vb.) | 343.094,23TL
TOPLAM GELIRLER 416,761,23 TL
GIDER OZETI (01.01.2018 - 30.06.2018 dénemi) TUTARI

| BANKA BAKIYELERI + KASA 65.673,55TL

2018 Yilinda (llk 6 Ayda) Yapilan Harcamalar Toplami 351.087,68 TL
TOPLAM 416.761,23 TL
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7.AGAGLAR - BITKILER-AGIK ALANLAR - GUVENLIK — TEMIZLIK ve TESPIT EDILEN DIGER
KONULAR IGIN SITE YONETIMININ DIKKATINE ILETILEN HUSUSLAR VE BUTCEDE
OLMAYAN BUYUK GIDERLER

e Eylul 2017 ayindan beri arizal olarak kalan su saati degistirilmis, Eylal 2017-Mayis 2018)
aylari arasindaki (Say) édenmeyen su borglari icin ASKI tarafindan kiyasiama yapilmis ve
butcede olmayan 18.444TL. tutarinda cezal su borcu tahakkuk ettirilmis ve yénetim
tarafindan édenmistir.

Bu tir konularla ilgili olarak;

Yonetimlerin gorev degisikliginde devir / teslim yaparken bu gibi konulari, arizalari, sikintilari
da yeni secilen Y&netime bildirmeleri, bu tur konularin Genel kurulda da glindeme
getirilmesi uygun olacaktir.

e Jeneratorin oldugu yerdeki kuru otlarin temizlenmesi, yan tarafindaki bos alanin
temizlenmesi, oradaki kiimesin kaldiriimasi, eksoz éninin agiimasi Site yénetimine énerildi.

¢ Kat maliklerinin esyalarini koymasi igin (-1) bodrumlarda bloklarin her birinin altinda eski
yonetim tarafindan yerler hazirlanmis, boya ile gizilerek ayriimig, bir cok kat maliki bu ayrilan
yerlere esyalarini koymus, dider blok altindaki yerler siginak olarak aynimisg, buraya hicbir
sekilde esya konmayacagi karar alinmigti. Bazi bloklarin altinda siinak gériinen yerlerde
ve -2 bodrumlarda daginik halde esyalar oldugu gézlemlenmistir. Siginak olarak gériinen
yerdeki bu esyalarin sahipsiz olanlarinin atilmasi, sahipli olanlarinda esya konmasi i¢in depo
olarak ayrilan yere alinmasi hususu yonetime dnerilmistir. Depoda bulunan egyalarin kime
ait oldugu bilgisi Uzerine yazilirsa sahipsiz olan, ortada kalan esyalarinda takibi kolay
olacaktir. Apartman goérevlilerine egyalarin kime ait oldugu soruldugunda bazilarindan
bilgileri olmadid yaniti ahinmistir.

o Bazi Apt. gérevlilerinin de esya olmamasi gereken bodrum katlarda esgyalarinin oldugu
gbzlemlenmis, degerlendirecekleri veya géturecekleri egyalar en kisa sirede oralardan
almalar igin apartman goérevlilerinin uyariimasi hususu yénetime tavsiye edildi.

e Gorevinden ayrilan C blok eski apt. gorevlisi Serkan Ugar’ in oturdugu Kapici dairesi
oturulamayacak durumdaydi (fotograflari yénetimde mevcuttur). Dairenin tamirati igin
harcamalar yapiimistir. Bu harcama yapildiktan sonra yeni apt. gérevlisi evine taginmistir.
Bir daha boyle koétl surprizlerle karsilagilmamasi igin apt. gérevlilerinin kullanimina tahsis
edilen dairelerin zaman zaman yonetimlerce denetlenmesi, hatta konunun Genel Kurula
getirilerek eger mevzuat uygunsa Apartman goérevlilerine kira sézlegsmesi yapiimasinin daha
uygun olacagi dustinilmektedir. Bilindigi Uzere apartman goérevlileri oturduklar daire
haricinde ek olarak yénetim odasi olarak gériilen odanin yanindaki kiiglk odayi da
kullanmaktadirlar.

¢ YUzme Havuzunun Liner’ inin yeniden yapilmasi isi igin; 14.02.2016 tarihli Olagan Genel
Kurul Toplanti Tutanagi Gundem No -11 (1) maddesine uyularak, 5 firmadan teklif alinmisg,
kullandigi malzeme, referans ve fiyat olarak Uni - Pool firmasinin teklifi Y6netim tarafindan
uygun bulunmus ve firma ile  50.000TL+KDV olarak igin yaptimasi igin anlagilimigtir. Firma
isini bitirmis, fakat daha kesin kabull yapiimamistir. Kesin kabull yapiimadigi i¢inde
alacaginin %50 sinin 6denmedidi bilgisi alinmigtir.

e Bina ana girigsine turnike yapilmasi isi icin 14.02.2016 tarihli Olagan Genel Kurul Toplant
Tutanagl Gindem No-11 (1) maddesine uyularak 2 firmadan teklif alinmig kullandig
malzeme, referans ve kalite olarak daha iyi oldugundan PGS (Profesyonel Givenlik
Sistemleri) firmasina 9000TL+KDV ye yaptiriimistir.




¢ Bu dénemde eski glivenlik firmaslyla devam edilmesi karari alindi§i, ve yeni s6zlesme
yapildidi bilgisi Site yénetimi tarafindan verilmistir.

« Sitemize yeni tasinan kiracilara ve ev sahiplerine Site Yagam Kurallar ve Evcil Hayvan
besleme kurallarinin imza karsihgi teblig edilmesi hususu Site yénetimine tavsiye edildi.

e Apartman gérevlilerinin sahada ve bina iginde iglerini yaptiktan sonra kullandiklari malzeme
ve el aletlerini gelisiglizel saga sola birakmamalari konusunda daha dikkatli olmalari igin
uyariimalari hususu yénetime iletildi.

¢ Site bahgesindeki lambalarin kablo baglantilarinin belli periyotlarda kontrol edilmesi, varsa
sokilen bantlarin yenilenmesi, gevre aydinlatma direklerinin sigorta kapaklarinin belli
periyotlarda kontrol edilmesi, agik olan sigorta kapagi varsa kapatiimasi, tamir ediimesi Site
yonetime tavsiye edildi. '

e Su depolarinin temizligi konusu site yoénetimine soruldu, su depolarinin temizliginin
yapilamadidl, kirli ve kullanilamaz oldugu, devir daim yapildiginda igindeki suyun dairelere
verilemeyecegi, devir daim yapildiginda sulama igin bahgeye verilebilecegi bilgisi alindi. Su
Deposu konusu da sitenin éncelikli ¢éztlmesi gereken sorunlarinda birisidir. Ayrica -2
bodrumdaki hidrofor, yangin suyu tesisat hatlan da elden gegmelidir. Genel kurulda gindeme
getiriimesi Site yonetimine énerildi.

e Site Goreviilerinin, kat malikleri tarafindan kullaniimayan, atilan egyalar satarak
degerlendirmek amaciyla uzun sure bir yerde biriktirmemeleri, en kisa slrede elden
cikartmalari konusunda uyariimasi hususu yénetime iletilmistir.

e Site. Gérevlilerinin satarak degerlendirmek amaciyla topladiklari geri donugim malzemelerini
(pet siseler, gazete, yodurt-sit kabi-yag kabi, vs. gibi ) uygun bir yerde depolamalari, daginik
birakmamalari, (-1 bodrum) yiik , éntinde toplamamalari, mimkan oldugu kadar en kisa sure
de elden c¢ikarmalari hususunda gerekli hassasiyeti gdstermeleri konusunda uyariimalari
oneri olarak ydnetime iletilmistir. Bu atiklar bina iginde koku ve hagere olugsmasina neden
olmaktadir. Ayrica zamana zaman bloklarin altinda bir odada 40-50 adet blylk boy ¢6p
torbas! dolu plastik geri dénusim malzemesi biriktigi géralmustir. Buralarda herhangi bir
elektrik kontagi, kisa devre, kivilcim vs. olmasi durumunda buyuk sikinti yagsanabilir.

e Gorevlilerin yillik izinlerinin timinin mumkinse iglerin yogun oldugu yaz sezonunda
kullandinimamasi, 2 ye bélinerek kullandiriimasi konusu yénetime énerildi. Ayrica imzal izin
dilekgelerinin 6zlik dosyalarinda saklanmasi, izin defteri veya ¢izelgesi tutulmasi geregi
hatirlatildi.

e Blok cevrelerinin mintika temizliginin gunluk olarak ve dikkatli yapiimasi, bina gevresindeki
tretuvarlarin zaman zaman supurilerek yikanmasi, -2 bodrumda bulunan mutfak giderlerinin
ana rogara baglanan borularinin her giin kontrol edilerek Site yonetimine raporlanmasi
konusundaki hassasiyetten taviz veriimemesi hususunda apartman goérevlilerine belli
periyotlarda hatirlatiimasinin uygun olacagi gériusindeyiz.

8. Denetleme Kurulumuzun 2018 yilinin ilk 6 aylik dénemine iligkin tespit ve degerlendirmeleri

yukarida siralanmistir.
Bu dénemdeki hizmetlerinden ve ézverili ¢alismalarindan dolayt Sn. Site Yonetim Kuruluna ve
cahisanlarimiza tesekkir ederiz. Kat Maliklerinin bilgilerine énemle sunulur. 15.07.2018

Adil TOPUZ Cemal E. TAN i Kadir ATIPARMAK
Denetleme Kurulu Uyesi Denetleme Kufulu Uyesi Denetleme Kurulu Uyesi




