ERYAMAN 48145 ADA (ESKi 46465 ADA) HAVUZLUBAHGE
KONUTLARI SITE YONETIMININ

2018 YILI - TEMMUZ/EYLUL (ILK DOKUZ AYLIK) HESAP
DONEMI iGIN DUZENLENEN

DENETLEME KURULU RAPORU-2

1. Isbu 2. Denetleme Raporu, Eryaman 48145 Ada (Eski 46465 Ada) adresinde bulunan
Havuzlubahge Konutlari Site Yénetiminin 01 Ocak 2018 - 30 Eylal 2018 (ilk 9 Aylik) Dénemine iliskin
olarak yaptlan Denetim ve Degderlendirme islemi sonucunda diizenlenmistir. isbu rapor, Site Yénetiminin
hem evrak kayit ve kontrollerini, hem de faaliyetlerini icerecek sekilde diizenlenmistir.

2. Kurulumuz, isbu denetimini 04.03.2018'de yapilan Olaan Kat Malikleri Genel Kurulu
Toplantilarinda alinan kararlar, faaliyetleri ve onaylanan bitgeyi esas alarak, ilgili resmi mevzuat, Site
Yénetim Plani ve genel kabul gérmis muhasebe esaslan ¢ercevesinde yurutmustir / yapmistir. Bu
kapsamda, Site Ydnetiminin ilettigi tum defterler, harcama belgeleri, banka dékiimleri vb. dokiiman
incelenmistir.

3. Site Yonetim Kurulunun, Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul) sonrasinda toplanarak aralarinda
gorev taksimi yaptiklan ve bunu Yénetim Kurulu Karar Defterine isledikleri belirlenmistir.

4. 01 Temmuz 2018 — 30 Eyliil 2018 Dénemine ait gelir ve gider beigelerinin ilgili mevzuat
usullerine gére tutuldugu, kayit altina alindigi, islendidi, korundugu, aylik bélimlemeye tabi tutularak
tasnif edildigi, ayr1 dosyalar halinde ve sira numarasi veriimek suretiyle dosyalandigr géralmustir.
Odeme belgelerinin (faturalarin) arkasina, harcamanin ne amagla yapildiginin yazilarak ybnetim
tarafindan imzalanmasi usuliine genel olarak uyulmustur.

5. 2018 YILINDA YAPILAN OLAGAN KAT MALIKLERI KURULU (GENEL KURUL)
TOPLANTILARINDA ALINAN KARARLARIN UYGULANMASI ACISINDAN SITE YONETIMI
HAKKINDA YAPILAN DEGERLENDIRMELER :

a) Malzeme - Hizmet alimlarinin nasil gergeklestirilecedi hakkinda Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul)
tarafindan, malin / hizmetin miktarina gére farkl yéntem uygulanmasina iliskin kararina ne derece
uyuldugu sorgulanmgtir. Site Y6netimi, mal ve hizmet alimlarinda bu karara uygun sekilde davrandigint
beyan etmistir

b) Denetim Kurulumuz, 04.Mart.2018 tarihinde 25 asil 48 vekalet olmak Uzere toplam 73 kisinin
katilimiyla (%42 temsil ile) yapilan Olagan Kat Malikleri Kurulu (Genel Kurul) toplantisinda gériisiilen ve
alinan karalar gergevesinde denetimini gerceklestirmistir.

5.1 Site Yonetimi nin 01.07.2018 - 30.09.2018 dénemine ait Yaptigi faaliyetlerin Degerlendirilmesi
ve Oneriler:

e Kamera sistemlerinde iyilestirme ve ayrica , 8Ad. IP Kamera yapildigi,

» Bblokta, havuz ve C biok tarafina bakan dairelerin -2 bodrumdaki mutfak giderinin régar bagianti
borusunun bina oturmalarindan dolay: kiriimasi sonucunda gérevini yapmayan -2 bodrum kat
mutfak giderinin iptal edilip yerine disaridan tretuvar betonu kirillarak ve 50cm. kazilarak -1
bodrum kattan yeni bir régar baglantisi yapildigt;

* Asansér i¢ aydinlatma lambalarinin degistirildigi, B blok éniundeki kamelyaya elektrik ¢ekilerek
aydinlatma yapildigt;

e Bloklarda her kata birer adet kapakli Cop kovasi alindigi;
blgisi site yonetimi tarafindan verilmistir.

e Site Yénetimi Eylal 2018 sonu itibariyle tahsil edilemeyen aidat alacaginin 28.572,60TL.
oldugunu, 3000TL. ve Uzeri aidat borcu olan 2 kisi hakkinda Icra takibati baslatildign,
50TL. ve Uzeri aidat borcu olan site sakinlerinintelefonla arandidi bilgisini vermistir.




‘e 1000TL. ve Uzeri aidat borcu olan site Sakinlerine Avukat kanaliyla ihtar gekilmesi, 1 ay icinde
birikmis aidat borglarinin édenmedigi taktirde yasal yollara bagvurup Icra takibati yapimasi
hususu Site Yonetimine tavsiye edilmistir.

e -1,bodrum katta her bir daireye esya koymak igin ayrilan yerlerin numaralandtrilarak, bir dairenin
baska bir dairenin yerini kullanmamasi, kendi sininni agmamasi, simdiki durumda hangi esyanin
kime ait oldugunun tam olarak bilinmedigi gézlemlenmis, esya koymak igin ayrilan yerlere daire
numarasi :yazilmas: yénetime tavsiye edilmistin. Egyalarnin kondugi yerlerde daire numarasi
olmamas! kargasa yaratmaktadir. Apartman gorevlilerinin de esyalarini koydugu tek bir yer
belirlenmelidir.

¢ Her blogun -1 bodrum katinda fazla esyalarin konmasi igin ayrilan alan haricinde, siginak olarak
ayrilan ve esya konmamasi gereken alanda sahibi belli olan veya sahibi tam olarak bilinmeyen
esyalarin oldudu, apartman goérevlisinden alina bilgiye gére bazi site sakinlerinin birka¢ yerde
esyalarinin oldugu gézlemlenmistir. Site sakinlerinin bu alana konmus olan sahibi belli her tarli
esyanin sahiplerine bildirilerek esya konan alanda kendilerine ayrilan yeriere alinmasi, sahibi
belli olmayanlarin ise bir tutanak ile tespit edilip atiimas! hususu site yonetimine tavsiye
edilmistir. Konu Genel Kuruld giindeme getirilmelidir. ,

e Depolara degerli esyalarin konulmamasi, kaybolan esyalardan Site Yonetiminin ve gérevlilerin
sorumlu olamayacagi, konunun site sakinlerine bildirimesi hususu yonetime tavsiye edilmigtir.

e Kis ayina girmeden cevre aydinlatma direklerinde agik olan sigorta kapakiari var ise onlarin su-
kar girmeyecek sekilde kapatiimasi, peyzaj lambalarnin kablo baglantiarinin kontrol edilerek
gerekiyorsa bantlarinin yenilenmesi site yonetimine tavsiye edilmistir.

e -1 bodrum katlarda depo olarak kullanilan, esya konulan mahallerde yangin algilama
sistemlerinin, duman dedektérlerinin calisip ¢alismadigi, kilit altinda ve géz éniinde bir yer
olmadidr igin 6zellikle kontrol edilmelidir. Hatta bu depolarin Kilitli olan kapilarina bir gézlem
menfezi yapilmasinin uygun olacag: site yénetimine tavsiye edilmistir.

e Blok gevrelerinin mintika temizliginin gunlik olarak ve dikkatli yapilmasi, bina gevresindeki
tretuvarlarin zaman zaman supurilerek yikanmasi, -2 bodrumda bulunan mutfak giderlerinin ana
rogara baglanan borularinin her guin kontrol edilerek Site yénetimine raporianmasi konusundaki
hassasiyetten taviz verilmemesi hususunda apartman gorevlilerine belli periyotlarda
hatirlatilmasinin uygun olacad: gorusiindeyiz. Havalarinda sogumas! nedeniyle mutfak gideri
borularinda donmus yag birikmesi daha kisa siirede olacagindan,15 giinde bir yapilan sicak
suyla kostik dskme miidahalesinin 10 gunde bir yapiimas! site yonetimine tavsiye edilmigtir.
Ayrica kis gelmesi nedeniyle 1sI kaybinin énlenmesi igin yangin kapilarinin kapali tutulmasi
konusunda apt. gorevlileri ve glivenlik elemanlarinin uyariimasi 6nem arz etmektedir.

6.SITE YONETIMININ HARCAMALAR ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI:

GELIR OZETi (01.01.2108 - 30.09.2018 dénemi) TUTARI
2017 Yilindan Devreden Nakit (Kasa + Banka) 73.667,00TL
2018 Yihnda ilk 9 Ayda Eide Edilen Gelirler Toplami (Aidat+ Faiz vb.) | 543.650,80TL
TOPLAM GELIRLER 617,317,80 TL
GIDER OZETI (01.01.2018 - 30.09.2018 dénemi) TUTARI

BANKA BAKIYELERI + KASA 72.240,57TL
2018 Yilinda (Ilk 9 Ayda) Yapilan Harcamalar Toplam! 545.077,23 TL
TOPLAM GIDERLER 617.317,80 TL

8. Denetleme Kurulumuzun 2018 yilinin ilk 9 aylik dénemine iligkin 2. Denetimde yapmis oldugu tespit

ve dederlendirmeleri yukarida siralanmistir.
Bu donemde de hizmetlerinden ve 6zverili galigmalarindan dolayr Sn. Site Yoénetim Kuruluna ve

calisanlarimiza tesekkir ederiz. Kat Maliklerinin bilgilerine énemle sunulur. 15.10.2018
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