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ANKARA-ERYAMAN 8. ETAP
48145 (ESKI 46461) ADA 1 PARSEL
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

l. KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman mevkiinde bulunan 48145 (eski
46461) No.lu Iimar adasi Uzerinde yetkili Belediyece onayh yerlesim plani ve
uygulama projesine goére inga edilmis “A-B-C BLOKLAR” ile alt yapi tesisleri, ortak
kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve bunlarin yénetimi bakimindan birbiri ile
baglantih birden ¢ok bagimsiz bélimi kapsayan “Ankara-Eryaman 8. Etap 48145
(eski 46461)/1 Adasi Yapilar”, 634 Sayih Kat Mulkiyeti Kanununun (KMK) ve ilgili
diger yasalarin emredici kurallan sakh kalmak kosuluyla, bu “Yonetim Plani"na gére
yonetilir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Haller

Madde 2- Yo6netim Planinda hilkkiim bulunmayan hallerde, 634 Sayili Kat

Mulkiyeti Kanunu (KMK) ile Medeni Kanunun (MK) ve ilgili 6teki yasalann hikiimieri
uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayiciligi

Madde 3- Yonetim Plani, Eryaman 8. Etap Toplu Yapisi kapsamindaki (173
konut maliki) bitiin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, ontarin mirascilarini ve
bagimsiz bolimi veya kat irtifakinin bagh bulundugu arsa payini satig, bagis vb. bir
yolla iktisap edecek bitiin kigileri kendiliginden bagladig: gibi bagimsiz bélamierin
fiziki kullanicilan ile kiracllan da baglar. Bu kisiler Yénetim Planinin bitiin
hitkkimlerine aynen uymak zorundadirias.

Yonetim Plam ve Degistirilmesi

Madde 4- Yonetim plani, toplu yapi kapsamindaki butiin kat maliklerini bagtar.
Yonetim plamnin degistirilebilmesi icin, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu lyelerinin
temsil ettikleri bagimsiz bélimierin tam sayisinin beste dordiniin oyu sarttir.

Il. KISIM
TANIMLAR

Bagimsiz Boliim

Madde 5- Ana gayrimenkullerden herhangi birinin Gzerindeki ana yapilarnn
(bloklarin) projesine gore bash bagina kullaniimaya elverigli bulunan ve Kat Milkiyeti
Kanununun hitkiimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan bélumlerine “Bagimsiz
Bolim™ denir.

Blok Yapi (Ana yapi)

Madde 6- Birden cok bagimsiz bolimden olusan yapiy! ifade eder (KMK. 2).
Yonetim Planinda “Blok Yapt”, “Blok” olarak gececektir (“Blok” ile yasadaki “Ana
yap!” kavramlan 6zdes kavramlardir.) .

Ada

‘ Madde 7- ‘Ery”_aman 8. Etap Toplu Yap: alaninda bulunan ve 3194 sayili imar
Kanununun 5. Maddesinde tanimlanan “Iimar Adalan”dir.




Anagayrimenkul

Madde 8- 634 sayili yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adasi ile o ada
ustinde yapil her seyi (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat milkiyetine
konu olan gayrimenkuliin butiniidir. isbu yénetim planina konu olan gayrimenkulde
yapilan ingaat ayri bagimsiz bélum, konut veya bloklardan olugmaktadir. Bunlar,
Konut Bloklari olan A-B-C Bloklandir. Ana Gayrimenkul deyimi, isbu Yoénetim
Planinda, bahis konusu 3 Konut Blogu bunlarn Gizerinde bulundudu parsellerden
olusan bitina ifade etmek lGzere kullaniimigtir.

Toplu Yapi

Madde 9- Toplu yapi, sinirlari belli bir veya birden ¢cok imar parseli Gizerinde, belli
bir onayll yerlesim planina goére yapiimis veya yapilacak, alt yap: tesisleri, ortak
kullamim vyerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin ydnetimi bakimindan
birbirleriyle baglantih birden ¢ok yapiyi ifade eder.

1. KISIM

YONETIM ORGANLARI
1. BOLUM

TOPLU YAPI YONETIMI

A- TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULY
Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklan

Madde 10- 1) Batun bloklan ile topiu yapinin tek ydnetim organidir. Toplu Yapi
Kat Malikleri Kurulu, tim bloklann kat maliklerinden olusur. Toplu Yap: Kat Malikleri
Kurulu her takvim yilinin ilk ayi (Ocak) icinde toplanir.

Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulu, olusumunu gercekiestiren organik bagdan giic
alarak bloklar arasi esgidimi ve birlikteligi saglamakia gorevii ve yetkilidir. Bu
amaca doéniik ilke kararlan ahir, kurallar koyar.

2) Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yapi Yénetim Kurulunun hazirlayacagi
“Toplu Yapi Yénetim Butcesini” her yil Ocak ayinda yapilacak olagan toplantida
gorisup karara baglar.

3) Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, her bloktan bir kigi olmak sartiyla 3 kisiyi asil, 3
kisiyi yedek Toplu Yapi Yénetim Kuruluna, 3 kisiyi asil ve 1 kisiyi yedek Toplu Yapi
Denetim Kuruluna seces.

4} Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu
Yapi Yonetim Kurulunun bitiin hesap ve iglemlerini, Toplu Yapi Denetim Kurulunun
raporlarint da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonucunda Y&énetim
Kurulunu akilama ya da sorumiu tutma karan verir.

5) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Kanun ve Yénetim Plani uyaninca yetkili ve
gorevli oldugu bitiin konulan goérisip karara baglar.

6) Kurul, kat malikleri arasinda veya bunlarla Yonetim Kurulu ve Denetgiler
arasinda veya Yonetim ve Denetim Kurullan arasinda ortaya ¢tkan anlagmazliklan
da ¢6zmeye ve karara baglamay yetkijlidir.
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Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 11- Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki, arsa pay oranina
bakilmaksizin “bir tek oy” hakkina sahiptir. Ana gayrimenkulde birden fazla bagimsiz
bolimu olan kat maliki, her bagimsiz boliim igin ayri bir oy hakkina sahiptir. Bununla
beraber bir'den fazla bagimsiz b6lumi olan kat maliki, bitiin oylarin ticte birinden
fazla oy kullanamaz. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan kat maliki
oyunu, yetkili vekil eliyle kullanabilir. Vekil, temsil yetkisini yazili ve imzal bir beige
ile kamitlamak zorundadir. Ancak bir kisi oy sayisinin yiizde besinden fazlasini
kullanmak tzere vekil tayin edilemez.

Alinan karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki gériigsmelerde hazir
bulunabilir; fakat oya katilamaz.

Toplanma ve Gagn
Madde 12- Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, her yil Ocak ayinda blok
yoneticilerinin secimini izleyen ilk hafta iginde olagan toplantisini yapar.

Olagan toplantimin giinii, saati ve yeri, toplanti tarihinden en az 15 gan once
Yonetim Kurulu tarafindan, giindem de belirtimek suretiyle taahhitii mektupla
bitin Uyelere bildirilir. Ayni siireye uymak sartiyla taahhitli mektup yerine, kat
maliklerine imzalattinlacak bir belge ile de ¢cagn yapilabilir.

Itk cagn yapilirken, birinci toplantida yeter sayinin saglanamamas! halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. ilk toplant: ile ikinci toplants
arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, yonetim iglerinin yuritilmesini diizenleyici bir
s6zlesme ile profesyonel yonetici nitelijinde gergek bir kigiye birakabilir. Profesyonel
Yoénetici, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunun aldigi kararlar cercevesinde ve onun
gbzetiminde ve denetiminde i gorir. Bu yola gidilmesi kararlann Topiu Yap: Kat
Malikleri Kurulunca alinmasi zoruniulugunu ve kat malilerine karsi sorumiulugu
ortadan kaldirmaz. S6zlesmeli Yonetici oy hakk: olmaksizin Toplu Yapi Kat Malikleri
Kuruluna katilabilir. Eger sézlesmeli yonetici belirlenir ise Toplu Yapi Yonetimi ile
ilgili dizenlemelerin tamami s6zlesmeli yonetici igin de aynen gecerlidir.

Toplanma ve Karar Yeter Sayiss

Madde 13- Toplu Yap Kat Malikleri Kurulu, Gye tam sayisinin (15) salt coguniugu
ile toplanir ve toplantiya katilanlann oy ¢oguniuguyla karar verir. Alinan karann
yeniden gorisiilmesi ve yeniden karara baglanmasi, “gérismenin yenilenmesi”
Gnerisinin toplantiya katilanlarin 2/3 c¢oguniuguyla kabul edilmesine baghdir.
Katilanlarin 2/3 oy ¢cogunluguyla kabul edilmesine baghdir.

Yeter sayi sadlanamadidi icin ilk toplanti yapilamazsa, durum bir tutanakla
tespit edilir. Ikinci toplantida, toplanti yeter sayisi aranmaksizin karariar,
toplantiya katilanlarin oy coduniugu ile alinir. 634 sayii Kat Milkiyeti
Kanununda ve bu Yénetim Planinda 6zel haller igin éngériimis bulunan
toplanti ve karar yeter sayilarina iliskin hiikiimler sakhdir.

Kararlarin Baglayicihd

Madde 14- Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari, Ankara — Eryaman 48145
Ada 1 Parsel Toplu Yap: kapsaminda bulunan Yonetim ve Denetim Kurullarini,
butin bagimsiz bélim maliklerini ve sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz
bolumleri herhangi bir sekilde onlardan devir alacak olanlar baglar. Kurulun verdigi
karari uygun bulmayan kat malikinin, karar aleyhine Suth Mahkemesine bagvurarak

hakimin midahalesini isteme hakki szkldl (KMK.md. 33).




Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 15- Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu'nun kararlari, her sayfasi noter onayli
bir “Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri’ne yazilir ve toplantiya katilan
bitiin kurul Gyelerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler, aykiriligin sebebini
belirterek defteri imza ederler.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Secimi

Madde 16- Toplu Yapi Yénetim Kurulu, Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulu
tarafindan her bloktan 1 asil, 1 yedek Uye olmak lizere 3 asil, 3 yedek iiye olarak her
yilin Ocak ayinda segilir. Her bloktan bir kisi secilemedigi takdirde diger bloklardan
bir kisi de Yénetim Kuruluna segilebilir. Yonetim Kurulu anagayrimenkuliin timiintin
yonetimi ile gbrevli ve yetkilidir. Bu segim oylamasinin ilk iki turunda her iiye igin ayn
ayri salt gogunluk saglanamazsa, iiciincii turda en ¢ok oy alanlar secilir.

Yoénetim Kurulu, bir bagkan, bir bagkan vekili ve bir de sayman iiye secerek gérev
b&limi yapar.

Yo6netim Kurulu, salt ¢ogunlukia toplanir ve Gye tam sayisinin salt cogunluyla
karar verir. Yonetim Kurulunun kararlan her sayfasi noterce onaylanmis “Toplu Yapi
Yoénetim Kurulu Karar Defteri”’ne yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir.
Aykiri oyu olanlar da bunun sebebini belirterek imzalamak zorundadir. Bu defter,
Toplu Yapi Yonetim Kurulu Bagkaninin kigisel sorumlulugu attinda saklanir. Degisen
baskanlar arasinda tutanakla devirfteslim edilir. Bu durum Kurulun bilgisine sunulur.
Tutanak, dosyasinda saklanir.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay icinde yonetici
tarafindan notere kapattinimasi mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumlulukiar

Madde 17- Toplu Yapi Yonetim Kurulu, kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi
sorumludur. Yénetim Kurulu, Eryaman 8. Etap Toplu Yapi Alaninda bulunan 48145
imar adasinda gorevli bulunan tim bloklar ile bagimsiz bélumleri yonetmekle yetkili
ve sorumliudur.

Yoénetim Kurulu, Kat Milkiyeti Kanunu’nun basta 35,36,37,39 maddeleri ile isbu
yonetim planinin éngordiigi gorevieri yerine getirir. Yonetim kurulu, mevzuatta yer
alan emredici hiukiimlere aykiri olmamak kayd: ile igsbu Yonetim Plani ile Kat
Malikleri Kurullan kararlari gcercevesinde, ana gayrimenkuliin yénetimi ve kullanimi
ile ilgili her karar almaya yetkilidir. Bu kararlar ana gayrimenkulde uygun bigimde
ilan edilir veya Kat Maliklerine gonderilir.

Yoénetim Kurulunun basglica gérevleri sunlardir:
a) Toplu Yapi Kat Malikleri kararlarini yerine getirmek.

b) Ana gayrimenkuldeki ortak yerlerin kullaniimasi, isletimesi, bakimi ve
korunmasi ile ilgili igler icin Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu'nun aldigi kararlar
dogrultusunda gerekli diizenleme ve stzlegsmeleri yapmak.

c) Goreve bagladigindan itibaren, bir isletme projesi yoksa, en geg 20 giin iginde
tahmini giderlerle dier muhtemel giderleri karsilamak Gzere her bagimsiz bélim
malikinin 6demesi gereken avans miktarini gdsteren bir isletme projesi hazirlayarak
bunu bagimsiz boélim maliklerine ve bagimsiz bélimden fiilen yararlananlara
rpzﬂﬁﬁgars\mgmda veya taahhitlio mektupla bildirmek.
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d) Isletme projesini, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu yelerine imza karsihg
duyurup, Kurulun bunu gérigmek lzere toplanmasini saglamak, igletme Projesini
kesinlestirmek.

e) Toplu Yapi Yo6netim Kurulu, ortak gider payinin (aidatin) ve gecikme
tazminatinin, Kat Milkiyeti kanununa dayanarak, bagimsiz béliimden kiraci olarak
veya baska sebeple devamh olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak kiracinin
sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli ile sinirlidir. Ortak gider payinin 6deme
yukumlust kat maliki oldugundan, yukandaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor
olmasi, kat malikinden de yukimlilaguni yerine getirmesini istemeye engel degildir.

f) Bltin gelir ve harcamalan kapsayan, teknik esaslara uygun muhasebe
kayitlarini tutmak, kayitlarin dayanagi olan belgeleri diizenlemek ve muhafaza
etmek,

g) Eryaman 48145 Adasi 1 Parsel Toplu Yapisim giincii kisiler éniinde temsil
etmek. Bu sifatla gerektiginde dava agmak, agilacak davalarda taraf olmak.

h) Ana gayrimenkulun korunmasi, bakimi ve isletilmesi igin gereken sézlesmeleri
akdetmek, gorevli ve hizmetlileri belirlemek, isin ve hizmetin gériilmesinde onlara
talimat vermek, goézetim ve denetimde bulunmak, gereken hallerde sézlesme
iliskisinden dogan haklan kullanmak, sézlesmeleri feshetmek, yenilemek, tadil
etmek, sdziesme iligkileri dolayisiyla resmi kurum ve kuruluglaria iligki kurmak, prim
ve oteki ddemelerin zamaninda yapilmasi igin gereken énlemieri almak,

j) Denetgilerin inceleme ve denetleme is ve iglemlerini kolaylastirmak, onlara
gerekli bilgileri vermek, hesaplari ve kayitian incelemelerine imkan saglamak,

k) Yonetim ile ilgili iglerin yapilmasi icin toplanan paralan muhafaza etmek tzere
ulusal bankalardan biri nezdinde, yonetim hesabi oldugunu da belirtmek suretiyle
hesap agmak, giinliik harcamalar icin elde bulunduruimasi zorunlu para digindaki
nakit parayi banka hesabina yatirmak,

m) Toplu yapt alaminda bulunan ortak kullanm yapi ve alanlarda (yollar,
kaldinmiar, otoparklar, acik alanlar, sosyo-kiiltiirel tesisler vb.) imar Kanununa, imar
planina ve yapi projelerine uygunsuz gelismeleri 6nlenmek, giderilmesine iliskin
karariar aimak,

n) Anagayrimenkulin tamami veya bir bolimii igin sigorta sézlesmeleri
akdetmek, sigorta limitlerini tespit etmek, sigorta primlerini arsa paylan oraninda
bagimsiz bélim maliklerinden tahsil etmek,

o) Toplu Yapuyi ilgilendiren hususlarda tebligat yapmak, tebligatian kabul etmek.

Bu Yo6netim Planinda, (Toplu Yap: Yénetim Kurulunun) yéneticilerin gérevleri ile
ilgili eksik hikimlerin gikmast halinde, bu durumda 634 sayilh KMK'daki yoneticiler
ile ilgili hikiimler uygulanir.

Ucreti
Madde 18- Toplu Yap: Yénetim Kurulu Gyelerinin creti, Toplu Yap: Kat Malikleri
Kurulunca belirlenir.




C) TOPLU YAPI DENETIM KURULU

Secimi

Gorev, Yetki ve Sorumluluklan

Madde 19- Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, her yil olagan toplantida Yénetim
Kurulu hesaplarinin denetlenmesi igin, her bloktan 1 asil olmak tGzere u¢ asil ve 1
yedek tiyeden olusan Toplu Yapi Denetim Kurulunu seger. Oylamanin ilk iki turunda
her Uye i¢in ayr ayri en az salt gojunluk kadar oy saglanamazsa, tg¢iincii turda en
cok oy alanlar segilir, tutanak dizenlenir. Ayni kisiler yeniden segilebilirler.

Denetim Kurulu daha sik denetleme yapilmasini gerektiren ézel bir durum yoksa,
her 3 ayda bir Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini inceleyerek, vardigi sonuglari
ara raporlarla Yoénetim Kuruluna bildirir. Yonetim Kurulunun aklanmasi veya sorumiu
tutulmasi oOnerisini de icerecek bigcimde dizenleyecedi kesin hesaplara iligkin
raporunun Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu Giyelerine ulagtirilmasini ister, saglar.

Denetim Kurulu, bitiin kararlan ile raporlarini, her sayfasi numaral ve noterce
onaylanmis “Toplu Yap! Denetim Kurulu Karar Defteri”ne yazar. Bu defter, eski ve
yeni kurullar arasinda tutanakla devirfteslim edilir. Bu defterin, her takvim yilinin
bitmesinden baslayarak bir ay iginde ydnetim tarafindan notere kapattiriimasi
mecburidir.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Kat Malikleri Kurulunun olaganusti
toplanmasini isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir.

IV. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YOKUMLULUKLERI
1.BOLUM
BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKIN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 20- Kat malikleri, milkiyetlerinde bulunan bagimsiz boliimler Gizerinde Kat
Milkiyeti Kanununun ve bu Yoénetim Planinin ilgili hitkiimleri sakh kalmak sartiyla
Medeni Kanunun maliklere tamdigi butiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri, bagimsiz bélimlerinin igcinde, ana yapiya zarar verecek nitelikte
olmamak kosuluyla, istedikleri bakim, onanm, tesis ve degisiklikleri yapabilirier.

Kat malikleri, bagimsiz bélumlerini ve ortak yerleri kullanirken, iyi niyet kurallarina
uymak; birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini gcignememek ve Yonetim Plani
hiukumlerine eksiksiz uymak bakimindan karsihkh olarak yikimiliidirier.

Kat malikleri 6zellikle;
a) Bagimsiz bélumlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar

diizenleyemez, guriltali hareketlerde bulunamaz, 6zellikle saat 22:00 den sonra
televizyon, radyolarint komsulari rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

b) Nisan, dugin gibi nedenlerle diizenlenecek toplantilarda 6teki kat maliklerini
rahatsiz etmemeye olabildijince 6zen gosterirler.

c) Bagimsiz bolumlerinin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali
silkelemezler, su dokemezler, ¢ép atamazlar, binanin dis cephesine veya distan
gorulebilecek yerlerine ve ortak yerlere camasir asamaziar.

'..d;)f’Bagjl_rris’lz, bélumleri, kumarhane,~ randevuevi gibi ahlak ve adaba aykir
sayilacak sekilde kullanamazlar.
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e) Bagimsiz bolumlerini Yonetim Planina ve ayrica Yénetim Planina bagh Kat
Malikleri listesinde gosterilen kullanim amaci disinda kullanamaziar. Ozellikle
bagimsiz bélimlerde imalathane, atélye, dispanser, klinik agilmasi kesin olarak
yasakitir.

f) Ana gayrimenkul kitiginde mesken olarak gésteriimis bulunan bagimsiz
bolumlerde (Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu oybirligiyle izin vermedikge), sinema,
gazino, kuliip, kahvehane, dans salonu gibi edlence; lokanta, pastane gibi beslenme
yerleri ile basimevi, emlak biirosu, sendika veya dernek merkezi, dershane vb.
acamazlar.

g) Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulu oy birligiyle miisaade etmedikce, binanin &n,
arka veya yan cephelerinde bagimsiz boliimlerinin pencere, balkon veya teraslarina
disandan gériinen veya disariya sarkan levha ve tabela asamaziar, balkon veya
teraslara, binanin genel goriintii ve gizelligini bozacak sekil veya renkte guneslik
koyamazlar, giivenlik 6nlemleri alamazlar.

h) Bagimsiz bélimlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni
vermekten kaginamazlar.

1) Bagimsiz bélumlerde hayvan beslenmesi Yénetim Kurulundan yazili izin
alinmasina baghdir. Hangi tip hayvanlara izin verildigi de Yénetim Kurulunca ayrica
belirtilir. At, inek, koyun, tavuk, horoz gibi kapah yerlerde bulundurulmasi mamkin
olmayan hayvanlara kesinlikle izin verilmez. S6z konusu kurallara uyulmamasi
halinde, Yénetim Kurulu her zaman verdigi izni geri alabilir.

i) Bagimsiz bélum malikleri, yangin merdivenleri, acil ¢ikis kapilan vs. gibi ana
gayrimenkuliin ve ana gayrimenkulde bulunanlann giivenligi agisindan hayati 6nem
tagiyan mekanlara giris ¢ikisi engelleyecek veya o mekanlarda hareket etmeyi
zorlastiracak her tarli davranistan kesinlikle kaginmak zorundadir.

k) Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinde bizzat oturmuyoriarsa, tebligat adreslerini,
bu adresteki degisiklikleri ve badimsiz bolumlerinde kiraci olarak veya baska bir
sifatla oturanlarin ad, soyad: ve is adreslerini derhal (en geg¢ 15 giin icinde) Toplu
Yap Yonetim Kuruluna bildirider. Tebligat adresini ve bundaki degisikligi
bildirmeyen kat malikinin Yonetimde mevcut son adresine yapilan tebligat gecerli
sayihr.

f Blok yapida veya toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden
yararlanirken, tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek
davraniglarda bulunamaziar, bunlardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili
kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykin davranamazlar.

m) Toplu yapiya hizmet vermek igin yapilmis ancak mustakil bagimsiz bolim
numarasi almamig ortak alan sayilan havuz ve mustemilatinin kullanimi, igletilmesi
ve yodnetiminin esaslarini toplu yapi yénetim kurulu belirler. Ancak bu bélimler
amaci diginda kullanilamayacag gibi toplu yapi kat malilerinin huzurunu bozacak ve
toplu yapinin genel diizenini etkileyecek sekilde igletilemez. Toplu Yap: Kat Malikleri
Kurulu karari ile havuz ve musgtemilat 3. kisilere isletmeye verilebilir.

Bu Yénetim Planinda ve KMK'nda kat maliklerinin yikiimlaliklerine iligkin olarak
yer alan batin hikamler, bagimsiz bolimden kiraci olarak veya herhangi baska bir
sebeple devaml bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir.
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2. BOLUM
ORTAK YERLERE iLiSKIN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 21- Kat malikleri, bagimsiz bélimlerinin bulundugu blok ortak yerlerden
ve tesislerden (kapici dairesi, bodrum, siginak, merdiven, asansér, radyo ve
televizyon antenleri, vb.) yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne éigiide
yararlanacaklarn Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulunca hakkaniyet kurallan da dikkate
alinarak belirlenir ve gerektiginde diizenlenir.

Kat malikleri, toplu yapidaki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve
oyun alanlarindan, g¢ocuk bahcgelerinden vb.) Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun
verdigi yetkiye dayanarak Toplu Yapi Yoénetim Kurulunun belirledigi esaslar
cercevesinde yararlanirlar.

Kat malikleri;
a) Bulunduklari blogun mimari durum ve gizelligini korumak zorundadir.

b) Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunun onayini almadikga, bulunduklari yapinin
ortak yerlerinde ingaat, onanm ve tesisler, dis badana veya boya yapamazlar,
balkonlarin veya parmakliklarinin rengini degistiremezier. Ancak, ortak yer ve
tesislerdeki bir bozuklugun ana yapiya veya bagimsiz bir béliime veya bélimlere
zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiinin veya ana yapinin
guglendirilmesinin zoruniu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmasi halinde, bu
onanm ve guglendirmenin projesine ve teknidine uygun bicimde yapilmasi
konusunda kat maliklerinin nizas: aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz béliiminde
ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban
veya duvar ile birbirine baglantih bulunan bagimsiz bélamlerin baglantili yerlerinde,
bu bélim maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve
degisiklik yapilabilir.

c) Blok yapida veya toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden
yararlanirken, tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek
davraniglarda bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yoénelik olarak yetkili kurulca
belirlenmis kural ve diizene aykin davranamaziar.

Bu Yonetim Planinda ve KMK’'nda kat maliklerinin yakiimluliiklerine iliskin olarak
yer alan bitiin hitkkiimler, bagimsiz béliimden kiraci olarak veya herhangi baska bir
sebeple devami bir sekilde yarartananlara da aynen uygulanir.

V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

Genel Olarak Ortak Gider

Madde 22- Binanin ana duvarlari, bagimsiz bélumleri ayiran ortak duvarlar,
bahge girig, ¢ikis yollari ve duvarlari, tavan ve tabanlan, bahgeler, cati, aydinliklar
ve camekanlar, genel giris kapilarn, antreleri ve holleri, asansérler ve asansér
kuyular, cati arasindaki asansér makine dairesi, bacalar, merdivenler, merdiven
sahanliklan, kapici daireleri ve odalar, elektrik, isitma, sojutma havalandirma
tesisatlar, su tesisatlan ve butin bu tesisatlann daireleri, televizyon ve uydu
antenleri, yangin ihbar, yangin séndiirme ve kapal devre giivenlik tesisatlari, ortak
aydinlatma tesisleri, koruma ve giivenlik 6rgiti odasi, trafo dairesi, agik otoparkiar,
sngmaklar kuyu ve sarniglar, havuz ve mistemilati ile burada sayilmamis olsa dahi
butﬂn di,gar ortak yer tammma glrerek ortaklasa yararlanilan alan ve tesisler ile ilgili

ortak veya genel giderleri olusturur.




2. BOLUM

Genel giderler
Madde 23- Toplu Yapi alani sinirlan igindeki tim bagimsiz béliim malikleri (kat
malikleri) i¢in “ortak giderlere katilma zorunlulugu” iki tarladar.

Blok Ortak Giderlerine Katilma

Madde 24- a) Kat Malikleri bulunduklari blok yapiya iligkin ortak yer ve tesisler
uzerindeki kullanma hakkindan vazgegcmek veya kendi badimsiz béliminin
durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya lizum veya ihtiyaci olmadigini ileri
sturmek suretiyle “ortak gideri” ve “avans paymni” 6demekten kaginamazlar. Ayrica
kiraya verdikleri gayrimenkullerin aidat 6demelerinde kat malikleri kiracilar kadar
sorumiu olup, kiraci aidati 6demedigi takdirde kat malikine riicu edilir.

b) Ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki,
ddemede geciktidi giinler igin aylik %5 hesabiyla gecikme faizi ddemek zorundadir.

c) Ortak gider ve avans payini 6demede iki aydan (bir yil icinde iki defa) fazla
geciken kat maliki hakkinda, Toplu Yapi Yonetim Kurulu bu Yénetim Planina,
KMK’na ve genel hitkiimlere gére dava agmak ve icra takibi yapmakla yikumlidar.

d) Ortak giderlere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
boluminden yararlanmakta olan kiginin (kiraci vs.) kusurlu bir hareketi sebep
olmugsa, gidere katilanlarin yaptiklari 6demeler, gidere sebep olandan ve kat
malikinden alinir.

Toplu Yap: Ortak Giderlerine Katilma

Madde 25- a) Yonetim Planina ve Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu karanna gére
belirlenmisg toplu yapi ortak tesis ve yerlerine iligkin ortak giderler (giivenlik, sulama,
elektrik, temizlik, bakim onarm, muhasebe vb.) toplu yapidaki butin bagimsiz
bdlim malikleri tarafindan karsilanir.

b) Toplu yap: ortak giderlerinin bagimsiz béliimlere bolustiriimesinde 634 sayihi
KMK’nun 20. maddesi hiikiimleri esas alinir.

c) Toplu yapi ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zamaninda é6demeyen
kat maliki, 6demede geciktigi giinler icin ayllk %5 hesabiyla gecikme tazminati
6demek zorundadir.

d) Kat Malikleri, toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler tizerindeki
kullanma hakkindan vazgegmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait
alanlarda bulundugunu veya bagimsiz béliminin veya kendisinin durumu
dolayisiyla lizum, ihtiyag veya yararlanmimasina imkan olmadigini ileri sirmek
suretiyle toplu yapi ortak gider payimi vel/veya toplanacak avansi édemekten
kacinamaziar. Ayrica kiraya verdikleri gayrimenkullerin aidat édemelerinde kat
malikleri kiracilar kadar sorumiu olup, kirac! aidati 6demedigi takdirde kat malikine
racu edilir.

e) Toplu yapi ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya
ailesinden biri veya onun bagimsiz béliminden yararlanmakta olan kisi (6rnegin
kiraci veya misafiri) zarar verirse, bu zarardan, zarar veren ve kat maliki birlikte ve
miteselsilen sorumludur. Verilen zarar, gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve
sorumlulardan istenir.

f) Ortak gider ve avans payini 6demede bir yil icinde iki defa geciken kat maliki
hakkinda, Toplu.Yapt Yonetim Kurulu bu Yénetim Planina, KMK'na ve genel
hikimleré gére dava agmak ve icra takibi yapmakla yukiimladir.




VI. KISIM
ANAGAYRIMENKULUN SiGORTALANMASI

Sigorta
Madde 26— Ana gayrimenkuliin sigorta ettiriimesi, Toplu Yapi Kat Malikleri
Kurulunun belirleyecegi esaslar ve degerler izerinden yaptirilir.

Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz bélim malikleri, sigorta giderlerine, arsa payi
oraninda katiimakla yukamliudar.

Sigorta ettiriimis ana gayrimenkulin timinin harap olmasi halinde alinacak
sigorta bedeli, aksine bir sézlegsme yok ise, bagdimsiz bélim maliklerine arsa payi
oraninda paylastirilir. Yalniz bir veya birkag bagdimsiz bélim veya eklentisi veya
ortak yerlerden bir kismi hasara ugramigsa; alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan
yerlerin onarimina arsa paylan oraninda harcanir.

Bagimsiz bolim malikleri ana gayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek
olan zararlarini karsilamak uzere, kendi bagimsiz boélumlerini ayrica kendi ad ve
hesaplarina sigorta ettirebililer. Bu durumda alinacak sigorta bedeli, ana
gayrimenkuliin sigorta bedelindeki paylarnn da ayrica sakli kalmak {izere, yalniz
kendilerine ait olur. Yurarlulikte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarinin emredici
hikimier saklidir.

VII. KISIM
HAKiIMIN MUDAHALESININ iISTENMESI

Madde 27- 1) Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu ile bunlann Yénetim Kurulu
tarafindan verilen karar, yasalara veya Yonetim Plani hiikimlerine aykin bulan
bagimsiz bélim maliki, KMK'nun hikimleri ¢ergevesinde Sulh Mahkemesine
basvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

2) Bagimsiz bélim maliklerinden birinin veya onun katindan kira sézlesmesine
veya diger bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin KMK’'nda veya bu Yénetim
Planinda éngérilen borg ve yikumliiliklerini yerine getirmemesi yiiziinden zarar
goren, rahatsiz olan bir baska bagimsiz bélim maliki, ana gayrimenkuliin bulundugu
yerin Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin midahalesini, rahatsiz edici duruma
son verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz bélim maliki, Toplu Yapi Yénetim Kuruluna bagvurarak, davanin Toplu
Yapi Yonetim Kurulu tarafindan agilmasini da isteyebilir.

3) Bagimsiz bélim maliklerinden biri, borg ve yuktmlaliiklerini yerine getirmemek
suretiyle oteki bagimsiz bélim maliklerinin haklarina, onlar icin “gcekilmez hale
gelecek” derecede aykin davranirsa, bagimsiz boélim malikleri, KMK'nun 25.
Maddesi hiikimleri gergevesinde, o badimsiz bélim malikinin bagimsiz bslim
uzerindeki milkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.

Bagimsiz béliim malikleri ortak gider avans payini zamaninda ddemedigi icin iki
takvim yili iginde ¢ defa icra veya dava takibine sebep olmugsa veya mahkemenin
emrine ragmen, borg ve yukimliliklerini yerine getirmemekte iki ay israr etmigse
veya bagimsiz b6limini randevuevi veya kumarhane olarak kullanmig veya
kullandirmigsa, yukarida deginilen “cekilmezlik” hali meydana gelmis sayilir.




VIil. KISIM
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT
OLMAYISI

Madde 28- Toplu yapi kapsamindaki bir bagimsiz bélumin, bir arsa payinin
satiimasi halinde, 6teki bagimsiz béliim malikleri 6ncelikle satin alma (kanuni sufa)
hakkina sahip dedgildir.

IX. KISIM
YENILIK VE ILAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA

Madde 29- 1) Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat ve kolay hale
getirimesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanin gogaltiimasina (6rnegin:
ortak anten, vs.) yarayacak bitiin yenilik ve ilaveler, Toplu Yapidaki bagimsiz bélim
maliklerinin say1 ve arsa payi gogunlugu ile verecekleri karar izerine yapilir.

Bu yenilik ve ilavelerin giderleri, bunlardan faydalananlar tarafindan, faydalanma
oranina gb6re O6denir. Bagimsiz bélim maliklerinin bu esaslar cercevesinde
6deyecekleri miktar, Toplu Yapi1 Kat Malikleri Kurulunca belirlenir.

2) Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastinlan yenilik ve
ilaveler cok masrafliysa veya ana gayrimenkuliin bitin bagimsiz bélim malikleri
tarafindan kullaniimasi gerekli olan yerlerinde veya gegitlerinde bulunmuyorsa,
bunlardan faydalanmak istemeyen bagimsiz bélim maliki, gidere katilmak zorunda
degildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderini, onlarin yapiimasina karar vermis olan
bagimsiz bdlim malikleri 6der.

Bununla beraber, basglangigta giderlere katiimayan kat maliki veya onun kiilli veya
cuzi halefleri yenilik ve ilavelerin yapiimasi ve korunmasi giderlerine sonradan,
kendi arsa paylar oraninda katilirlarsa, yapilan liks yenilik veya ilaveden
faydalanabilirler.

X. KISIM
TEMLiKi TASARRUF VE ONEMLi YONETIM iSLERI

Madde 30 - Toplu Yapi ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak
yapi ve tesisler ile Toplu Yap: arsasinin miilkiyetinin baskasina devredilmesi gibi
tasarrufi iglemlerin yapiimasi Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulunu olusturan tim
uyelerin oybirligiyle verilmis kararlarina baglidir.

Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin
aksatiimadan yerine getirilmesi, bakim ve onarimin yapilabilmesi amaciyla
projesindeki alanlar (telekom vb.) bu yénetim planinin tapuya tescili ile ilgili
kurumilara tahsis edilmis sayilir.

Toplu Yapi kapsamindaki ortak yer, yapi ve tesislerin yararlanma tarzinin
degistiriimesi, ortak yapi ve tesislerin dis duvarlannin ¢ati veya daminin reklam
amaciyla kiraya verilmesi gibi énemli yonetum isleri icin Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun salt cogunlukla karar vermesi gerel
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Xl. KISIM

Arizalarin Giderilmesi

Madde 31- Bagimsiz bolim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz
bélumlerde ve ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi icin kendi
bagimsiz bélumlerine girimesine misaade etmek ve bélimde gerekli islerin
yapiimasina katlanmak mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi iglerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve buna miisaade
eden kat malikinin veya bagimsiz béliimde oturanlarin onarim siiresince udrayacagi
zarari, lehine miisaade edilen bagimsiz b6lum malikleri tarafindan derhal 56denmesi
ve giderilmesi mecburidir.

_XIl. KISIM
CESITLi HUKUMLER

Madde 32- Kat Malikleri kiracilar degistikge, yeni kiraci veya kendi bélimlerinde
bagka sifatla oturacaklarin kimliklerini ve adreslerini 10 giin iginde yazili veya sifahi
olarak Yonetim Kuruluna bildirme veya mevcutsa kira sdzlesmesinin bir érnegini
vermeye, bagimsiz bélimde oturanlara borg ve yikumliliklerini bildirmeye
mecburdurlar.  Kat malikleri, kendi bagimsiz boélumlerinde oturan veya
faydalananlardan, bor¢ ve yukumliltklerini yerine getirmemeleri durumunda
miteselsilen sorumiudurlar.

Madde 33- Isbu Ydnetim Plani 14.11.2008 tarih ve 5711 sayih Kat Milkiyeti
Kanununda Degisiklik Yapilmasina lligkin Kanuna gére hazirlanmigtir.

Madde 34- Eryaman 8. Etap 48145 Ada 1 Parsel Toplu Yap! Yoénetim Plani Kat
Maliklerince onaylandigi tarihten itibaren yurirliige girecektir.

Xill. KISIM

TOPLU YAPI YONETIM SECIM SEMASI

Kat MaliKleri SayiISi.........ccoooveiiriiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 173 Kisi
Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu...............cccooooiiiiiiiiiiiie 173 Kisi
Toplu Yapi Yonetim Kurulu................oooiiiiieeee . 3 asil, 3 yedek

Toplu Yjp@enggim Kurulu
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